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P1

P1 - FAZE ZIVOTNIHO CYKLU

Faze

| KomentaF

Predinvestiéni faze

1. Iniciovani vzniku projekiu

2. Definovani

2.1 Studie prileZitosti

Definovani fady investiénich pfileZitosti, u kterych lze
predpokladat, ze budou pro investora ekonomicky zajimave.
Diivodem pro vyfazeni projektil jsou zejména: riziko, nizka
vynosnost, vysoké investiéni naklady. Vytypovany projekt
obsahuje pouze nejpodstatnéjsi informace a odhady bez
vyrazné analytické argumentace.

2.2 Studie potieb

Priizkum za (¢elem uplatnéni vystup( projektu na trhu. TEZ -
zadani zékladnich fechnickych a ekonomickych parametril pro
vypracovani architektonické studie a pfedbéiné studie
provediteinosti.

2.3 Architektonicka studie stavby

2.4 Studie proveditelnosti

Shruje viechny technické, technologické, ekonomicke,
finanéni informace, kieré jsou zapotfebi pro kvalifikované
rozhodnuti o realizaci nebo zamitnuti projektu. Obsahem jsou
podrobné (daje o kapacité projektu, trhu, technickém a
technologickém fesent, lokalité, pracovnich silach a
harmonogramu projektu. Jsou zde feSeny vechny faze
projektu, oblast financovani projektu, analyza rizik. Vstupem
je vyEisleni ekonomické efekiiviosti a finanéni provediteinosti
projektu.

2.5 Rozhodnuti o investici

Rozhodnuti investora o investici vzhledem k ekonomické
efekiivnosti, vécné a finanéni proveditelnosti projektu.

Investiéni faze

3. Projektovani, nivrh stavby

3.1 Pfiprava projektu

3.1.1 Prizkumy

InZenyrsko-geologicky prizkum (geologické poméry a
geotechnické viastnosti zemin).

Hydrogeologicky priizkum (kvantitativni a kvalitativni ukazatele
zdrojii vod).

Stavebnd historicky prizkum (zjisténi a zpracovani informaci o
stavebni paméfce).

Stavebné technicky prizkum (prizkum pfirodnich podminek,
technicko-hospodafskych pro provadéni stavby podminek,
podminek, speciéini prizkumy).

3.1.2 Zaijisténi pozemku

Uzavieni kupni smiouvy nebo smiouvy o pronjmul.
ZApis zmény viastnictvi do katastru nemovitosti (listu
viastnictvi),

3.1.3 Vybérové fizeni na inZenyring

Forma zadani je volend podle finanéniho objemu zakazky a
investiéniho zdroje.

Zadavadi fizeni podle zékona o vefejnjch zakéazkach.
Obchodni vefejnd soutd? - soutéZ o nejvhodnéjsi navrh na
uzavfeni smiouvy podie obchodniho zakoniku.

Vefejna soutéZ na urdité dilo nebo vikon podie obéanského
zakoniku.
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3.1.4 Smlouva s inzenyrskou Obvykle forma mandatni smiouvy.
organizaci Obsahuje smiuvni sﬁ'an}f (mandant, mandgtéi‘), predmét

smlouvy - seznam a popis obsahu vSech &innost (pfiprava,

5 organizace a vyhodnocenl vefejné obchodni soutéZe,

- koordinaéni a kompletagni Einnost — vypracovani projektu,

| rozhodnuli o umisténi stavby, stavebni povoleni, autorsky

dozor, zhotovitelé praci a technicky dozor, stavebni prizkum,

§ fizeni stavby, vyrobni kalkulace, kontrola dila, pfevzeti dila,

vy(&tovani, zkuSebni provoz, kolaudaéni rozhodnyti, garanéni

zkousky, archivace).

3.1.5 Vybérové fizeni na projektanta | Forma zadani volen podie finanéniho objemu zakézky a
investiéniho zdroje. :

Zadavaci fizeni podie zakona o vefejnych zakazkach.

3 Obchodni vefejna soutéz - soutéZ o nejvhodnéjsi navrh na
uzavfeni smlouvy podle obchodniho zakoniku.

Vefejna soutdZ na urcité dilo nebo vykon podle obéanského
zakoniku.

1 3.1.6 Smlouva s projektantem Obvykle forma smiouvy o dilo.
Obsahuje smluvni strany, pfedmét smiouvy, doba pinéni, cena

dila (a podminky zmény ceny dila), platebni podminky, zaruka
za dilo, pojisténi, autorsky dozor, pfedanl a prevzeti dila,
technicka forma dile, smiuvni pokuty, podminky odstoupeni od
smiouvy, postoupeni prav a povinnosti ze smlouvy, zavéretna
ustanoveni.

Investicni faze

3.2 Uzemni fizeni

3.2.1 Dokumentace pro (zemni fizeni | Obsahuje seznam téastnikd, naroky stavby (voda, energie,
doprava, odpady, napojeni na sité), pfilohy (pravo k pozemku,
'l vykres sou¢asného stavu, architektonické a urbanistické
zaClenéni, doklady o jednani s GEastniky — vodovod,

5 kanalizace, elektricka energie, komunikace, obec, sprava a

= Gidrzba sinic, melioraéni sprava), dotéené organy statni spravy
(hygiena, Zivotni prostiedi, pidni fond, pozami ochrana,
bezpeénost prace, spoje, energetika, vojenska sprava,
ministerstvo vnitra) a dalsi organizace (kabelova televize,
drahy)

3.2.2 Uzemni fizeni Sprévni fizenl vedené misiné pfisiugnym stavebnim (fadem.
Ugastni se navrhovatel, viastnik pozemku a stavby, ob&anské
iniciativy nebo sdruzen, viastnici sousednich pozemkii a
staveb

3.2.3 Rozhodnuti o umisténi stavby Druh izemniho rozhodnuti vydavany stavebnim Gradem,
| vymezuje stavebni pozemek, podminky pro umisténi stavby,
podminky a podrobnost zpracovani dokumentace
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